GMBH

KOMMUNALBERATUNG
INFRASTRUKTURENTWICKLUNG

Gemeinde Neuhausen

Baugebiet ,,Faiter”

Projektteil: Biirgerinformationsveranstaltung & Eigentiimerversammiung
am 21.07.2022 von 18:00 — 19.15 Uhr in der Monbachhalle Neuhausen

Teilnehmer

Gemeindeverwaliung: Frau Blrgermeisterin Dr. Wagner, Herr Hauptamisleiter Lutz
div. Gemeinderate und Eigentumer

Planungsbiire Schoffler: Frau Kies

Ingenieurbiiro Kirn: Herr Hahnle

KBB: Frau Berner, Frau Valentin

Protokoll

BegriuRung der Anwesenden durch Frau BM Dr. Wagner und kurze Einfihrung zum Ablauf
der Informationsveranstaltung.

Beginn &ffentlicher Teil:

Einleitung und Erlauterung durch Buro Schoffler - Frau Kies zu den Pianungsdnderungen
(Anlage 1):

» Regenriickhaftebecken — am tiefsten Punkt des Gebietes eingeplant und gleichzeitig
als Ausgleich nutzbar.

+ Vorstellung Umwel{ und Artenschutz — Ergebnisse der erneuten Begehungen als Be-
standsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und spezielle artenschutz-
rechiliche Untersuchungen des Biros Bioplan (Anlage 2).

Vorstellung der Erschlie@ungsplanung durch das Ing.-Buro Kirn — Herr Hahnle (Anlage 3):

+ Einseitiger Gehweg mit 2 m Breite geplant. Gehweg soll Vorrang haben beim Abbie-
gen in Stichstralen.

o Verkehrsberuhigter Bereich von Gértnerei - Sebastianstralle ins Baugebiet kommend
auch wegen der schmalen Einfahrt daher eine StraRenbreite 5,30 m geplant.

» Trennkanalisation - Neuhausen ist fur Versickerung nicht geeignet. Regenwasser soll
in den Welzgraben abgeleitet werden.

Vorstellung verschiedener Alternativen, welche vom Gemeinderat angeregt wurden und der-
zeit noch geprift werden:
+ Alternative zur Regenrickhaltung: Prifung, ein Erdbecken in der N&he des Welzgra-
bens zu bauen und das Wasser erst dort zurickzuhalten.
+ Prifung beidseitiger Gehweg.
+ Groler oder kleiner Kreisverkehr oder Linksabbiegerspur

Hinweis Frau Dr. Wagner, dass letztlich der Gemeinderat (iber die vorgenannten Erschlie-
ungsalternativen zu entscheiden hat.
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Vorstellung Zeitptanung (Anlage 4)

Eigentimerfragen zu den Erlduterungen:

slerr N
Welche Planungsleitlinien werden beachtet bzw. nach welche wird vorgegangen?
Welche Wertansatze des Bodenverbrauchs wurden beachtet?

Antwort Frau Kies:
¢ Die Verkehrsanschlusspunkte und die Ringerschiiefung im Gebiet
¢ Bestehender Kindergarten und die gewiinschie Erweiterung
¢ Wansche von Angrenzern und Eigentimern zur Lage und Gréle der spateren Bau-
plitze, wobei vor allem flexible Grundstiickszuschnitte und eine wirtschaftliche Er-
schliefliung zu beachten sind
¢« Vernetzung FuBgénger

Herr ik

Aktuell fehlt ihm der gesamtpianerische Ansatz. Er dufRert den Wunsch nach Dialog mit den
Bilrger/innen Uber die Entwicklung der gesamte Gemeinde. Dieser sollte nicht nur auf das
Baugebiet fokussiert werden, sondern auch die Anpassung/Angleichung des Altbestandes
an das Neubaugebiet beinhalten. Das Gebiet wird zu schnell entwickelt, ohne das grolke
Ganze einzubeziehen.

BMin Dr. Wagner

Das Gebiet wird auf Basis der aktuelien Gesetzeslage, vor allem des BauGB, entwickelt. Da-
bei werden die Ziele der Raumordnung verfolgt. Die Planungsbefugnis liegt bei der Ge-
meinde und nachdem es aktuell keine bebaubaren Fldchen im Gemeindeeigentum gibt, um
bauwilligen jungen Menschen ein Angebot unterbreiten zu kdnnen, besteht dringender Hand-
lungsbedarf. Zudem hat der Gemeinderat zum Jahresbeginn eine strategische Zielplanung,
welche klare Prioritadten fir die Entwicklung der Gemeinde beinhaltet, entwickeit, die es nun
sukzessive abzuarbeiten gilt.

Herr G-

Das Gebiet wird keineswegs zu schnell entwickelt.

Herr

Die Zustimmung zu den Anregungen von Herrn Morlock, dass hier nicht der gesamte Ort,
bzw. das Biet, gesehen wird. Anregung, dass der geplante Ausgleich nicht viel bewirken und
damit fur die Natur nicht hilfreich sein wird.

Antwort Hauptamtsleiter Hert Lutz
Die ErschlieBung erfolgt mit hohem Augenmal und keinesfalis zu schnell da es eine lange

Vorphase seit 2018 gibt. AulRerdem verweist er darauf, dass das Bebauungsplanverfahren
gines der offentlichen Verfahren mit den meisten Beteiligungsoptionen ist. Insofern hat jede
und jeder die Mdglichkeit, seine Anregungen mehr als einmal einzubringen. Die Gesamtbe-
trachtung des Biet geschieht im Rahmen der Flachennutzungspianung. Dabei wird explizit
darauf hingewiesen, dass Neuhausen schon immer sorgsam mit den Fldchen umgegangen
ist und nicht unnétig versiegelt hat.

BMin Dr. Wagner

Ein Interessenskonfiikt bei Baugebietsentwicklungen ist dberall vorhanden. Dennoch wird die
Gemeinde mit dem erforderlichen Augenmali vorgehen und selbstverstindlich auch entspre-
chenden Ausgleich schaffen.
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Herr

Es sollte eine grundsiétzliche Uberprifung der infrastruktur erfolgen, damit die Entwicklung
der Gemeinde schliissig voran geht — so z.B. die Frage, was flir die Ansiedlung von Kindet-
arzien getan wird, wenn es noch mehr Einwohner und Zuzug durch das Baugebiet gibt?

BMin Dr. Wagner

Jungst wurde eine Kindergartenbedarfspianung erstellt, um auf die Anforderungen der Zu-
kunft vorbereitet zu sein. Ebenso ist das Thema Nahversorgung sehr wichtig und wird voran-
gebracht. Auch das Thema der &rztlichen Versorgung ist bereits im Fokus der Gemeinde und
es sollen verschiedene Anreize geschaffen werden, um Arzte anzusiedeln.

Herr
Wie erfolgt die Millentsorgung in den StichstraRen? Wird die Millabfuhr in diese einfahren
konnen oder sind die Mlltbehéalter zu der Einfahrt der Stralle zu schieben?

Herr

Eigentlich diirfte es bei der geplanten Strallenbreite von 5,5 m kein Problem sein, dass die
Malabfuhr riackwarts hineinfahrt. Es ist witnschenswert, den Stralenquerschnitt so gering
als mdglich zu halten und nur einen einseitigen Gehweg vorzusehen.

Antwaort Herr Hdhnle

Es ist vorgesehen, dass diese von den Eigeniumern an den Mindungsbereich der Stralle
geschoben werden. Ansonsten missten grolie Wendebereiche geschaffen werden. Die Stra-
Renbreiten sind wie vorgeschlagen gewahlt, um dem voraussichtlich entstehenden Park-
druck gerecht zu werden.

Herr SIS

Wenn es zur Ausfihrung des Rickhaliebecken direkt im Baugebiet kommt, wie tief wird die-
ses sein? Wird hier eine Sprengung des anstehenden Felsgesteins ndtig und wie verhilt es
sich mit Anliegerschiden am Haus.

Antwort Herr Hahnle

Eine Sprengung wird hier nicht nétig sein, es muss nur 1 min den Fels eingearbeitet werden.
Insgesamt hat die Retention eine Gesamttiefe von 3 — 4 Meter. Vor dem Beginn der Erschlie-
Rungsarbeiien werden bei den Anliegern im ndheren Radius Beweissicherungen durchge-
fahrt.

Ende der Birgerinformationsveranstaltung um 19.15 Uhr,
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