Stellungnahme aus
der Offentlichkeit

Im Rahmen der
Beteiligung nach § 3
(2) Baugesetzbuch



Lutz, Joachim
E

Betreff: WG: Bebauungsplanverfahren Falter

Hallo Herr Lutz,

eine zentrale Energieversorgung wiirde einer modernen Gemeinde gut zu Gesicht stehen.

Ein zukunftweisendes Heiz- Stromkonzept mit entsprechenden Komponenten. Ein Grosswidrmepumpe mit
Erdsonden , Sonnenenergie , Solarthermie , Photovoltaik

mit Energiequellenmanagement. Auch BHKW mit Kraft- Warmekopplung mit einem Gasmotor wire eine

Option.

Ich denke in der heutigen Zeit macht es Sinn in einem Neubaugebiet energiesparende, umweltfreundliche
und iibergreifende Konzepte einzusetzen.

Mit Freundlichen Griiflen

Offentlichkeit 1



Lutz, Joachim
“

Betreff: WG: Bebauungsplanverfahren Falter-Offenlage gemaRB §3 Abs.2 BauGB

Werter Herr Lutz,
im weiteren meine Anmerkungen zu dem Bebauungsplan Falter:

1.) 1,5 Stellplatze (Seite 12, #2): Es gibt keine 1,5 Autos! Damit nicht wieder die
Stral3en Uber kurz oder lang mit Fahrzeuge zu geparkt werden, sollten unabdingbar
far 2 Stellplatze je Wohneinheit dort wo dies vom Zuschnitt méglich ist, verpflichtend
vorgesehen werden.

Weiters sollten unabdingbar! 6m und nicht 5m vor Garagen- und Carporteinfahrten
vorgesehen werden. Alternativ kann 5,5m sinnvoll ausreichend sein. Ein VW Golf ist
schon fast 4,5m lang, SUV's entsprechend teils langer.

2.) Dachbegriinung: Eine Dachbegriinung der Garagen/Carports ist nicht nur zu
begrufen, sondern sollte auf jeden Fall verpflichtend vorgesehen werden. Die
Kosten liegen in Relation zu den Gesamtbaukosten im 1%! Bereich.

3.) Heizungstechnik: Es sollte ein Verbot von Ol-, Fliissiggas- und Pelletheizungen
im Bebauungsplan aufgenommen werden. Ich denke es wird keine Gasleitung
seitens der Stadtwerke gelegt werden. Deswegen ist diesbezlglich ein Verbot
obsolet.

4.) je angefangene 300m? (Seite 8, #5.3): Diese Vorgabe wiirde meinem
Verstandnis nach bedeuten, daf z.B. auf einem Grundstiick von 350m? 2 Baume
nach Vorgabe gepflanzt werden miRten. Die GroRe dieser Vorgabe (300m?) sollte
Uberdacht und auf einen "sinnvoller" Wert erhéht werden z.B. 400m3.

5.) Bauverpflichtung: Ich bin grundsétzlich der Meinung, daf eine Baupflicht fiir alle
Grundstiicke bestehen sollte. Die Baupflicht soll offensichtlich lediglich fur die
Grundstiicke vorgesehen werden, die im Gemeindebesitz sind. Seit klar ist, daR im
Falter ein Neubaugebiet erschlossen wird, haben sich die Besitzverhiltnisse teils
geandert. Dies ist legitim und muR nicht zwangsweise bedeuten, daR die Kaufer mit
dem Grund spekulieren. Trotzdem sollte tiberlegt werden, ob ein Stichtag, z.B.
01.01.2022, fur eine Bauverpflichtung vorgesehen werden kann, was mégliche
Spekulationen verhindert und das Thema "Enkelesgrundstticke" minimieren kénnte.
Die Gemeinde mul} zwingend das Thema Baullicken "bekampfen", um den
Flachenverbrauch Einhalt zu gebieten!

6.) KEEP: Da die Gemeinde einen Vertrag mit der KEEP abgeschlossen hat, sollte
die KEEP sinnvollerweise ebenfalls beauftragt werden, eine Stellungnahme zu dem
Bebauungsplan abzugeben.

mfG
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Lutz, Joachim
5

Betreff: WG: Offenlegung Bebauungsplan Falter - erganzende Information

Sehr geehrte Frau Dr. Wagner, sehr geehrte Damen und Herren,

ergdnzend zu meinen Punkten unten hier noch ein paar Informationen zum energetischen Standard von
Gebéduden.

GeméB bisheriger Erfahrungen aus der Realisierung von Passivhiussern kann von maximal 3 - 5 %
zusitzlichen Investitionskosten fiir die Realisierung eines neuen Wohngebéudes mit einem
Passivhausstandard ausgegangen werden, gegeniiber der Ausfiihrung geméB aktuellem gesetztlichen
Standard. Die Betriebskosteneinsparungen durch den besseren energetischen Standard iiber die Lebensdauer
des Gebdudes sind deutlich hoher, als die zusitzlichen Investitionskosten. Dies kann u.a. auf der Homepage
des Passivhaus Institutes nachgelesen werden.

Am 07. Dezember 2023 gab es eine Einigung zwischen EU-Parlament und EU-Rat beziiglich neuer
energetischer Gebéude-Staandards. Demnach sollen alle neuen 6ffentlichen Gebiude bis 2028 emissionsfrei
sein und einen Nullemissionsstandard erfiillen. Bei allen anderen neuen Gebiuden soll dies ab 2030
verpflichtend sein. Diese ist noch deutlich schirfer/energetisch besser als der von mir als Minimum
vorgeschlagene Passivhausstandard.

Daher mdchte ich hiermit nochmals unterstreichen, dass es dringend geboten ist, im Bebauungsplan Falter
hier Vorgaben zum energetischen Standard der Gebiude zu machen, die iiber die aktuellen gesetztlichen
Vorgaben hinausgehen.

Wir miissen uns in allen Bereichen anstrengen, um die energetische Zielsetzung bis 2040 erreichen. Dies
gilt auch fiir Neubaugebiete.

Freundliche Griile

Offentlichkeit 3 (2. Schreiben)

Sehr geehrte Frau Dr. Wagner, sehr geehrte Damen und Herren,

Nun meine Stellungnahme zum offengelegten Bebauungsplan Falter, Offenlegung am 09.03.2024:

Im schriftlichen Teil des Bebauungsplanes konnte ich mit Ausnahme der Vorgabe fiir den Einbau von
Zisternen keine Ansiétze erkennen, die das Klimaschutzziel des Landes Baden-Wiirttemberg unterstiitzen

und tber die bereits vorhandenen 6ffentlichen Bauvorschriften hinausgehen.

Sofern die Gemeinde es erst meint mit dem Ziel, bis 2040 CO2-neutral zu werden und dabei auch das Land
Baden-Wiirttemberg bei der Erreichung dieses Zieles zu unterstiitzen will, miissten hier iiber die



gesetzlichen Vorgaben hinaus verbindliche Richtlinien fiir die Grundstiicke im Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Ich empfehle daher noch folgende Punkte zu diskutieren und méoglichst aufzunehmen:
- verpflichtender Einbau eines Stromspeichers mit einer Kapazitit von mindestens 1 kWh/kWp PV-Leistung
- Untersagung des Einsatzes von fossilen Energietrdgern wie Ol, Gas und dgl. mehr

- Die Nutzung von Geothermie iiber Erdsonden oder Grabenkollektoren iiber eine Wasser-Wasser-
Wérmepumpe sollte explizit als genehmigungsfihige Warmeerzeugungsvariante aufgefiihrt werden.

- verpflichtender energetischer Gebiudestandard mindestens Passivhaus-Standard, besser Plus-
Energiegebédude

Weiterhin bin ich dariiber verwundert, dass in dem Bereich des Bebauungsplanes Falter kein
Regenriickhaltbecken realisiert werden soll. In der Untersuchung zum Starkregenereigniss fiir Neuhausen
wurde dies von den Erstellern des Untersuchungsberichtes empfohlen. Damit kénnte ggfs. auf die
kostenintensive Kanalerweiterungen/-sanierung in der Lehninger StraBe verzichtet werden.

Fir die Bepflanzung sollte nicht nur eine Empfehlung, sondern eine verbindliche Vorgabe zum Einsatz
einheimischer Gehdlz und Pflenzen vorgegeben werden (fiir die Eingiinung des neuen Ortrandes wird es ja
bereits verbindlich vorgegeben).

Ich hoffe, meine Anregungen finden noch Beriicksichtigung.

Freundliche Griif}e

Offentlichkeit 3 (1. Schreiben)
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